2

	ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH QUẢNG NGÃI
	
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số:           /QĐ-UBND
	
	         Quảng Ngãi, ngày         tháng 8 năm 2026


DỰ THẢO

QUYẾT ĐỊNH
Về việc Công bố thông tin dự án Nhà ở xã hội Chín Nghĩa
Ngày    /   /2026
Sở Xây dựng kính trình 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 	QUẢNG NGÃI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;
[bookmark: tvpllink_niujhbwmju_1]Căn cứ Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội;
Căn cứ Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29/5/2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội; 
Căn cứ Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01/07/2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội; 
Căn cứ Nghị định số 261/2025/NĐ-CP ngày 10/10/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội;
Căn cứ Nghị quyết số 7/NQ-CP ngày 12/01/2026 của Chính phủ về việc giao chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội cho các địa phương giai đoạn 2026-2030;
Căn cứ Nghị quyết số 66.15/2026/NQ-CP ngày 13/02/2026 của Chính phủ về việc ban hành một số cơ chế xử lý khó khăn, vướng mắc do quy định của pháp luật về phát triển nhà ở xã hội;
Căn cứ Quyết định số 331/QĐ-UBND ngày 30/12/2025 của UBND tỉnh về việc phê duyệt điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050.
Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số…/TTr-SXD ngày…/7 /2027; ý kiến thống nhất của thành viên UBND tỉnh. 
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Công bố thông tin dự án Nhà ở xã hội Cẩm Chín Nghĩa để lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án với các nội dung sau:
1. Tên dự án: Nhà ở xã hội Chín Nghĩa.
2. Địa điểm: Phường Cẩm Thành, tỉnh Quảng Ngãi.
3. Vị trí: Thửa đất số 3787, tờ bản đồ 03, phường Nghĩa Chánh (nay là phường Cẩm Thành), mục đích sử dụng đất cơ sở sản xuất kinh doanh, GCNQSDĐ số BA 849267 cấp ngày 14/6/2010 của Sở Tài nguyên và Môi trường (diện tích 20.000m2) cho Công ty TNHH Chín Nghĩa.
4. Giới cận:
· Phía Đông: Giáp khu dân cư hiện hữu;
· Phía Tây: Giáp đất hành lang giao thông Quốc lộ 1A (đường Đinh Tiên Hoàng);
· Phía Nam: Giáp đất trống, cho thuê kho bãi (Công ty TNHH Thương mại vận tải Hân Nga);
· Phía Bắc: Giáp đường Trần Thủ Độ.
5. Hiện trạng sử dụng đất: Bến xe Chín Nghĩa thuộc sở hữu của Công ty TNHH Chín Nghĩa.
6. Mục tiêu: Đáp ứng nhu cầu của đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ nhà ở xã hội; góp phần hoàn thành chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội giai đoạn 2025-2030 theo Nghị quyết số 7/NQ-CP ngày 12/01/2026 của Chính phủ; Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 được phê duyệt tại Quyết định số 331/QĐ-UBND ngày 30/12/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi. 
7. Sơ bộ quy mô:
- Diện tích đất: khoảng 11.627,9 m2.
- Mật độ xây dựng tối đa: thấp hơn 40% theo quy định tại QCVN 01:2021/BXD.
- Hệ số sử dụng đất: không vượt quá 13 lần theo quy định tại QCVN 01:2021/BXD.
- Số tầng: 15-20 tầng.
[bookmark: _GoBack]- Chiều cao công trình: Khoảng 60m-78m.
- Tiêu chuẩn diện tích sử dụng mỗi căn hộ: Tối thiểu là 25 m2, tối đa là 70 m2 theo quy định tại Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ.
- Số lượng căn hộ: Khoảng 605 căn hộ.
- Quy mô dân số: Khoảng 1.209 người.
- Vị trí dự án thuộc khu vực đô thị loại II theo Quyết định số 80/QĐ-UBND ngày 24/02/2026 của UBND tỉnh Quảng Ngãi.
- Dự án thuộc phạm vi bảo vệ của di tích được cấp có thẩm quyền công nhận là di tích quốc gia, di tích quốc gia đặc biệt: Không.
- Dự án thuộc khu vực hạn chế phát triển hoặc nội đô lịch sử (được xác định trong đồ án quy hoạch đô thị) của đô thị loại đặc biệt: Không.
8. Về quy hoạch đô thị và nông thôn:
Theo đồ án Điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phía Đông phường Nghĩa Chánh, thành phố Quảng Ngãi được UBND tỉnh Quảng Ngãi phê duyệt tại Quyết định số 1292/QĐ-UBND ngày 24/12/2021 thì vị trí khu đất nêu trên được thể hiện quy hoạch là đất hạ tầng kỹ thuật.
9. Về Quy hoạch sử dụng đất: 
	Theo Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 thành phố
Quảng Ngãi đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 834/QĐ-UBND
ngày 15/9/2021, phê duyệt điều chỉnh tại các Quyết định: số 1198/QĐ-UBND
ngày 31/10/2023, số 234/QĐ-UBND ngày 15/4/2025 thì vị trí khu đất dự kiến
xây dựng nhà ở xã hội thể hiện quy hoạch là đất giao thông (bến xe). 
10. Về Chương trình phát triển nhà ở tỉnh:
Theo Quyết định số 331/QĐ-UBND ngày 30/12/2025 của UBND tỉnh phê duyệt điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050, vị trí dự án thuộc khu vực dự kiến phát triển dự án nhà ở xã hội độc lập tại Khu vực phía Đông đường Đinh Tiên Hoàng.
11. Tổng mức đầu tư: Khoảng 825 tỷ đồng theo suất vốn quy định tại Quyết định số 425/QĐ-BXD ngày 30/3/2026 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng.
12. Tiến độ thực hiện dự án: Từ Quý III/2026 đến Quý IV/2028. 
13.  Cơ chế, chính sách ưu đãi, hỗ trợ chủ đầu tư: Theo Nghị quyết số 30/2026/NQ-HĐND ngày 30/5/2026 của Hội đồng nhân dân tỉnh Quảng Ngãi và các ưu đãi khác theo quy định của pháp luật hiện hành.
14.  Thời hạn tiếp nhận hồ sơ: 30 ngày kể từ ngày thông tin dự án được đăng tải công khai trên cổng thông tin điện tử của UBND tỉnh và trang thông tin điện tử của Sở Xây dựng (https://sxd.quangngai.gov.vn).
15.  Cơ quan tiếp nhận, hình thức tiếp nhận hồ sơ: Nộp trực tiếp tại Sở Xây dựng Quảng Ngãi, số 39 Hai Bà Trưng, phường Nghĩa Lộ, tỉnh Quảng Ngãi hoặc nộp qua dịch vụ công trực tuyến. 
16.  Các nội dung khác: 
	Nhà đầu tư được lựa chọn thực hiện dự án có trách nhiệm:
- Phối hợp với UBND phường Cẩm Thành và các đơn vị có liên quan tổ chức rà soát, chuẩn xác phạm vi, ranh giới dự án hợp lý, thuận lợi cho việc khai thác quỹ đất tại khu vực; thực hiện đầy đủ các thủ tục điều chỉnh, bổ sung vào các quy hoạch đô thị, quy hoạch sử dụng đất, các quy hoạch có liên quan làm cơ sở pháp lý cho việc hoàn thành các thủ tục để đầu tư xây dựng dự án nhà ở xã hội Chín Nghĩa đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội…, đấu nối hạ tầng kỷ thuật khu vực đảm bảo theo quy định của pháp luật về xây dựng, đất đai, môi trường, nhà ở, kinh doanh bất động sản, phòng cháy chữa cháy, quy hoạch và quy định khác của pháp luật có liên quan.
- Ứng dụng mạnh mẽ công nghệ xây dựng và quản lý hiện đại trong suốt quá trình đầu tư, thi công và vận hành dự án; ưu tiên sử dụng vật liệu mới, công nghệ lắp ghép, công nghệ thi công tiên tiến, áp dụng mô hình quản lý dự án số, quản lý tiến độ và chất lượng theo thời gian thực (BIM) nhằm rút ngắn thời gian xây dựng, giảm giá thành sản phẩm, nâng cao chất lượng và hiệu quả đầu tư.
Điều 2. Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các cơ quan, đơn vị có liên quan tổ chức công bố thông tin dự án công khai trên Cổng thông tin điện tử của UBND tỉnh và Trang thông tin điện tử của Sở Xây dựng; triển khai đề xuất các bước tiếp theo đảm bảo theo quy định.
Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký ban hành.
Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài chính, Nông nghiệp và Môi trường; Chủ tịch UBND phường Cẩm Thành và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	 Nơi nhận:
- Như Điều 4;
- Thường trực Tỉnh ủy (b/cáo);
- CT, PCT UBND tỉnh;
- Bộ CHQS tỉnh;
- VPUB: CVP, PCVP, KT-TH, NNMT;
- Cổng TTĐT tỉnh;
- Lưu: VT, CNXD ().
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